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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’application territorial du reglement

Le présent réglement s’applique au territoire de la commune de KNOERINGUE (Haut-
Rhin) tel que délimité sur les documents graphiques du présent dossier.

Les régles de ce plan local d’urbanisme se substituent a celles du Reglement National
d’Urbanisme en vigueur depuis le 27 mars 2017.

S'y ajoutent les articles R 111-2, R 111-4, R 111-26 et R 111-27 du Code de
I'Urbanisme rappelés ci-dessous :

Article R.111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R.111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R.111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2
du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R.111-27 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entierement divisé en
zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.
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Les zones urbaines :

Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement
par un sigle commencant par la lettre U.

Les zones a urbaniser :

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du
reglement par un sigle contenant les lettres AU.

Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du
reglement par un sigle commencant par la lettre A.

Les zones naturelles :

Les zones naturelles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du
reglement par un sigle commencant par la lettre N.

Les emplacements réserves :

Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphigues et répertoriés
dans une liste figurant dans le dossier de PLU.

Les espaces protégés au titre de I'article L.151-23 du code de I’'urbanisme sont
repéres sur les documents graphiques.

Extrait de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. (...)

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non béatis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles
quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

%WWWM%W 5 j ’ j 0 T
IUrbanisme _sont reperd I hi .

Champ d’application des articles 1 a 16 de chaque zone

Les articles 1 & 16 du des Titres 2 a 5 H du présent réglement s’appliquent :
* aux occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou déclaration
au titre du Code de l'urbanisme dans les limites du champ d’application de
ces régimes définies par ledit code ;
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* a des occupations et utilisations du sol non soumises a autorisation ou
déclaration au titre du Code de l'urbanisme ; dans ces cas, elles sont
explicitement énumérées aux articles 1 et 2.

Dispositions reglementaires applicables a I’ensemble du
présent reqglement

Les annexes :

Sont considérées comme annexes aux habitations : les abris de jardins, les abris a
bois, les-barbeeues, les abris pour animaux, les constructions pour le stationnement
couvert (garage, carports, ...), les piscines eeuvertes-dontle-bassinfait-av-moins-10m2;
atelier (bricolage, peinture...), kiesgue. Les annexes sont des constructions soit non
contigués au batiment principal soit contigués mais sans acces intérieur direct (porte)

entre Ies deux constructlons l:es—annexes—elewen{—e#e—un—eempiemem—a—a

Définition de la surface de plancher :

Article R111-22 du code de l'urbanisme :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades
apres deduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6°Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens
de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7°Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;
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8°D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Les divisions de terrain et les servitudes de cours communes :

Les régles édictées dans le reglement s’appliquent également aux terrains issus d’une
division fonciere initiale.

Au titre de l'article L.471-1 du code de l'urbanisme, les propriétaires peuvent déroger
aux dispositions de l'article 7 du reglement par l'institution d’une servitude de « cours
commune ».

Extrait de ’article R*123-10-1 du CU :

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, lI'ensemble du
projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan local

d'urbanisme et-ce-lotparlot-etnon-pourta—zone-entiere., sauf si le reglement de ce

plan s’y oppose.

Pour Knoeringue, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur
une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
les dispositions du présent PLU sont applicables a chaque lot individuel apparaissant
sur le plan de division que le pétitionnaire aura joint a sa demande.

Cette régle doit étre prise en compte pour I'application du réglement et de ses
documents graphiques en toutes zones.

Extrait de I'article L152-3 du CU :

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les

dispositions de-la—présente-sous-section. des articles L.152-4 a L.152-6 du code de

'urbanisme.

Extrait de ’article L.111-15 du CU :

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction
a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan
de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.
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Le droit de préemption urbain :

Le conseil municipal soumet le document d'urbanisme a l'application du droit de
préemption urbain, conformément a I'article L.211-1 du code de I'urbanisme.

Les démolitions :

Le conseil municipal soumet a l'obligation de permis de démolir tout projet de
démolition situé sur le territoire communal, conformément aux articles R.421-26 a
R.421-28 du code de l'urbanisme.

Les Servitudes d’Utilité Publique :

Les réglementations spécifiques aux Servitudes d'Utilité Publique transcrites au plan
des servitudes joint au dossier du PLU s'ajoutent aux regles propres du plan local
d’urbanisme.
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TITRE 2 : LES ZONES URBAINES

Comme indiqué a l'ancien article R.123-5' du code de l'urbanisme : « les zones
urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Elles sont divisées en plusieurs secteurs :

- UA : correspond a un secteur mixte (ancien et récent) déja urbanisé dont la
vocation principale est I'habitat. Ce secteur intégre un sous-secteur UAc central
ancien et traditionnel déja urbanisé dont la vocation principale est I'habitat.

- UB : correspond aux extensions récentes au nord-ouest du village sous forme
de lotissement dont la vocation principale est I'habitat.

- UL : correspond & un secteur intégrant la mairie, la salle des fétes et les terrains
attenants.

1 Reste applicable au PLU de Knoeringue car celui-ci a été prescrit avant le 1° janvier 2016.
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Chapitre | - Reglement applicable au secteur UA

Article 1 - UA : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :

Toutes les occupations et utilisations du sols suseceptibles d’engendrer des nuisances
incompatibles pour le voisinage des habitations ou une atteinte a la salubrité et a la
seécurité publique.

Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

* Les parcs d’attraction permanents.
* Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées ou des
résidences mobiles de loisirs.

* Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs.
* Les dépdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’usage a
I'exception de ceux nécessaires a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’'une occupation du sol autorisée.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéeres ainsi que la création d’étangs.

Le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage

des habitations, atexception-de-ceuxtiés-aux-activitts-admises sans lien avec une

activité existante a la date d’approbation du PLU.

Les constructions et installations a destination d’artisanat, d’entrepét, d’'industrie et
d’exploitation agricole et forestiére autres que celles visées a I'article 2 — UaA.

Les opérations incompatibles avec le document : « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » du PLU.

Dans les zones a dominante humide repérées comme « Eléments remarquables
identifiés au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme », sur les documents
graphiques : les travaux et occupations du sol de nature a compromettre la
fonctionnalité de ces zones.

Tous travaux et occupations du sol de nature a compromettre le maintien et la
conservation des ripisylves repérées, sur les documents graphiques, comme
« Eléments remarquables identifies au titre de [larticle L.151-23 du code de
'urbanisme », a 'exception des opérations prévues dans I'emprise de ces plantations
a l'article 2.
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Article 2 - UA : occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particulieres

Sont admises sous condition :

Les constructions et installations a-destiration a condition d’étre compatibles avec le
voisinage des habitations.

L’extension des constructions et installations a destination d’artisanat, d’entrepét,
d’'industrie et d’exploitation agricole et forestiére, notamment dans le cadre de leurs
mises aux normes et a condition d’étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Les constructions et installations dans les zones a dominante humide, repérées sur les
documents graphiques au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme, a condition
gu’elles ne compromettent pas la fonctionnalité de ces zones.

Dans les ripisylves repérées comme « Eléments remarquables identifiés au titre de
larticle L.151-23 du code de l'urbanisme » sur les documents graphiques, des
déboisements ou défrichements ponctuels sont autorisés pour :
- des travaux et ouvrages nécessaires a la gestion des cours d’eau et des
risques,
- des infrastructures ou ouvrages d’intérét général.

Article 3 - UA : conditions de desserte des terrains par les
voies publigues ou privées et acces aux voies ouvertes au

public

Acces :

Les possibilités d'acces carrossables a une voie publique peuvent étre limitées a un
acces par unité fonciere en cas de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Voirie :

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques adaptées
a l'importance ou a la destination des immeubles gu'elles desservent. Elles doivent
notamment permettre le stationnement des véhicules, I'approche du matériel de lutte

contre l'incendie et le ramassage des ordures ménageres.

Les voies sans issues desservant plus de 6 logements doivent étre aménagées dans
leur partie terminale afin de permettre a tous véhicules de faire aisément demi-tour.

Aucune voie nouvelle ne devra avoir une largeur d’emprise inférieure a 5 metres.
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Article 4 - UA : desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit
I'étre par branchement au réseau public de distribution. Le raccordement étant a la
charge du pétitionnaire.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsqttils Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements privés a créer doivent
I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de réseaux aériens, les
réservations devront étre prévues.

Eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Chagque branchement-neudf construction neuve produisant des eaux usées devra se
raccorder obligatoirement au réseau existant. Le raccordement étant a la charge du
pétitionnaire.

Toute évacuation des eaux ménageéeres ou des effluents non traités vers les fossés,
cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréeé,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction (rénovations exclues), y compris les extensions des
batiments existants {mais-hersrénovations-de-ceux-ei}, la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales (cuves ou
raccordement au réseau d’eau pluviale...) sont a la charge du constructeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a 'opération. Ces aménagements pourront
étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur.
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Article 6 - UA : implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publigues

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de l'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

L’isolation extérieure des constructions existantes a la date d’Fapprobation du PLU
pourra étre réalisée en surplomb du domaine public dans la limite de 0,20 metre
supplémentaire par rapport a la facade du batiment, sauf incompatibilité avec les
regles d’accessibilité et circulation des personnes a mobilité réduite.

Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux aménagements, transformations, ou extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.
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Article 7 - UA : implantation des constructions par rapport

aux limites séparatives

. L culic

Toute construction ou installation doit étre édifiée soit sur limite e4 soit a une distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est la plus proche au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans étre inférieure a 3 metres.

Toutefois En cas d’implantation sur limite, les nouvelles constructions devront
- pourront étre implantées sur limites seéparatives leur
- une hauteur sur limite, au point le plus élevé, n'excédant pas 6 4 metres,
- des longueurs cumulées sur limites ne dépassant pas 14 metres, la longueur
de la construction ne pouvant excéder 8 metres sur une seule limite.
Une seule construction implantée ainsi sur limites est autorisée pour chaque parcelle.

7 7 1 by

metres-

Les constructions pourront également s'implanter sur limite dans les cas suivants :
* soit en cas d'adossement a un batiment existant déja implanté sur limite de
propriété voisine, sans pouvoir dépasser ni la longueur, ni la hauteur de la
facade existante sur limite séparative.

* soit en cas de construction simultanée de part et d’autre de la limite
séparative (maisons accolées, maisons en bande...). Dans ce cas la
hauteur sur limite séparative de la construction ne pourra excéder 12
metres.
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Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux aménagements, transformations, eu—extensions—limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation
existante

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s’'implanter sur limite ou au-dela de 0,50 métre de la limite
séparative.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 8 - UA : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 3 métres peurra devra étre exigée pour des raisons de
sécurité incendie entre deux batiments principaux non contigus.

Article 9 - UA : emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article 10 - UA : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

* La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel a-¥
d’assiette de la construction.

. L eulic

La hauteur maximale mesurée au faite du toit est de 12 metres. L'égout du toit ou
I'acrotére sont situés a une hauteur maximale de eomprise-entre-2-et 8 metres.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que les cheminées, ascenseurs... sont
exemptés de la régle de hauteur.

Ces regles ne s'appliquent pas :

* aux aménagements, transformations et extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.
Dans ce cas, leur hauteur est limitée a la hauteur d’origine de la construction
faisant I'objet des travaux.
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* aux batiments destinés a des services publics et d’intérét collectif dont la
hauteur et le nombre de niveaux est non réglementée.

Le nombre de niveaux des nouvelles constructions, y compris les combles
aménageables, ne pourra excéder trois.

Il ne comprend pas les sous-sols lorsque la hauteur de ceux-ci au-dessus du niveau
moyen du terrain naturel sur 'emprise de la construction est inférieure a 1,50 m.

Article 11 - UA : aspect extérieur des constructions

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les clotures et murs de souténement :

Les cl6tures sur rues ne devront pas avoir une hauteur excédant 1,50 metre. Elles
peuvent étre constituées soit par des haies vives, soit par des murs bahuts d’'une
hauteur maximum de 1 métre et surmontés ou non de grilles ou de grillages, le
dispositif ne devant pas étre occultant. Ces dispositions pourront étre modifiées pour
des questions de visibilité.

La hauteur des clétures le long des limites séparatives est limitée a 2 métres par
rapport au niveau du terrain naturel.
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Dans les lotissements a usage d’habitation et ensembles de constructions groupés a
usage d’habitation, la hauteur et I'aspect des cl6tures pourront donner lieu a des
prescriptions particulieres afin d’assurer une harmonie d’ensemble.

Un mur de soutenement qui a pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain n’est pas limité en hauteur. Il pourra étre surmonté
d’un grillage dont la hauteur ne pourra excéder 2 meétres.
Un mur de soutenement qui a pour objet de permettre de niveler une propriété apres
apport de remblais (mur de remblai) ne pourra excéder une hauteur de 1 métre et
pourra étre surmonté :
- sur rue, d’'un grillage ou d’un dispositif a claire-voie dont la hauteur ne pourra
excéder 1 métre ;
- sur limite séparative, d’un grillage, d’'un dispositif a claire-voie ou composé de
claire-voie, dont la hauteur maximale ne pourra excéder 1,50 metre.

Dispositions particuliéres au secteur UA
Les toitures :

Tout projet de construction, de restauration ou méme d'entretien doit correspondre au
caractere de la zone et présenter une unité d'aspect avec les habitations et installations
voisines.

| .

Les toitures des nouveaux batiments a usage d’habitation devront présenter :
- une pente supérieure ou égale a 30°,
- 0u une toiture plate ou toiture terrasse (pente inférieure a 15°).

Toutefois, les toitures plates ou toitures terrasses des nouveaux batiments a usage
d’habitation seront interdites dans une bande de 25 m de large de part et d’autre des
voies repérées sur les plans de zonage, soit, en zone UA, de part et d’autre de :

- la rue d’Altkirch,

- larue de la paix,

- larue des Romains, entre le secteur AUc et la zone 1AU,

- larue de Bale,

- larue de Muespach,

- larue de Ranspach,

- larue du Général de Gaulle.

Les facades :

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition doivent
étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. Les couleurs vives ou saturées
ne sont pas autorisées.
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Dispositions particuliéres au secteur UAC

Les toitures :

Tout projet de construction, de restauration ou méme d'entretien doit correspondre au
caractere de la zone et présenter une unité d'aspect avec les habitations et installations
voisines.

Les toitures terrasses ne sont pas autorisées.

Les toitures devront étre composées de tuiles mécaniques ou plates ou de matériaux
en ayant I'apparence sauf en cas de recours a des équipements liés aux énergies
renouvelable ou aux couvertures écologiques.

La pente des toitures des constructions principales a usage d’habitation est comprise
entre 40 et 55°. Toutefois des formes de pentes différentes (vérandas, chiens-assis,
toits plats...) pourront néanmoins étre admises en tant qu’éléments architecturaux
contemporains d’accompagnement s’insérant dans la volumétrie générale des toitures
des constructions a usage d’habitation.

Les facades :

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition doivent
étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. Les couleurs vives ou saturées
ne sont pas autorisées.

Article 12 - UA : obligations en matiere de stationnement
des véhicules

Le stationnement des véhicules et cycles correspondant aux besoins nouveaux des
constructions et installations doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés et accessibles librement depuis la voie avec 2 places pour
vehicules motorisés par logement de moins de 50m2 de surface de plancher et 3 places
pour vehicules motorisés par logement d’'une surface de plancher égale ou supérieure
a 50mz2.
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Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements des normes minimales pourront étre demandées compte tenu de la
nature, de la situation ou d'une éventuelle polyvalence d'utilisation des aires.

Pour les nouvelles constructions a destination d’habitation et de bureau engendrant la
création d’au moins 15 places de stationnement pour les véhicules motorisés, il est
exigé également la création d’'1 emplacement vélo par tranche de 2 places de
stationnement entamée.

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
constructeur peut étre autorisé parvoie-de-dérogations a reporter sur un autre terrain
situé a proximité du premier, les places de stationnement qui lui font défaut a condition
qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Article 13 - UA : espaces libres, plantations et espaces
boisés

Sauf dans le secteur UAc : sur chaque parcelle, une surface équivalente a au moins
50 75 % des espaces libres de constructions, installations et stationnement sera traitée
par un accompagnement végétal. Celui-ci comportera des espaces plantés d'arbres
et/ou des haies arborescentes choisis parmi les essences locales.

Les ripisylves matérialisées sur les documents graphiques, sont classées en tant
qu’«Eléments remarquables identifiés au titre de larticle L.151-23 du code de
'urbanismey.
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Article 15 - UA : obligations imposées en matiere de
performances énerqgétigues et environnementales

Non réeglementé. Néanmoins, pour rappel, les réeglementations thermiques en vigueur
s’appliquent.

Article 16 - UA : obligations imposées en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions, un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique doit étre réserve.
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Chapitre Il - Reglement applicable au secteur UB

Article 1 - UB : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :

Toutes les occupations et utilisations du sols suseceptibles d’engendrer des nuisances
incompatibles pour le voisinage des habitations ou une atteinte a la salubrité et a la
seécurité publique.

Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :
* Les parcs d’attraction permanents.
+ Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées ou des
résidences mobiles de loisirs.
» Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs.
* Les dépdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’'usage a
I'exception de ceux nécessaires a une activité autorisée.

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’'une occupation du sol autorisée.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ainsi que la création d’étangs.

Le stockage de matieres dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage

des habitations, a-texception-de-ceuxtiésaux-activités-admises- sans lien avec une

activité existante a la date d’approbation du PLU.

Les constructions et installations a destination d’entrepét, d’'industrie et d’exploitation
agricole et forestiere.

Les opérations incompatibles avec le document : « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » du PLU.

Dans les zones a dominante humide repérées comme « Eléments remarquables
identifiés au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme », sur les documents
graphiques : les travaux et occupations du sol de nature a compromettre la
fonctionnalité de ces zones.
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Article 2 - UB : occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particulieres

Sont admises sous condition :

Les constructions et installations a destination d’artisanat, de commerce a condition
d’étre compatibles avec le voisinage des habitations.

Les constructions et installations dans les zones a dominante humide, repérées sur les
documents graphiques au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme, a condition
qu’elles ne compromettent pas la fonctionnalité de ces zones.

Article 3 - UB : conditions de desserte des terrains par les
voies publigues ou privées et acces aux voies ouvertes au

public

Acces :

Les possibilités d'acces carrossables a une voie publique peuvent étre limitées a un
acces par unité fonciere en cas de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Voirie :

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques adaptées
a l'importance ou a la destination des immeubles qu'elles desservent. Elles doivent
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies sans issues desservant plus de 6 logements doivent étre aménagées dans

leur partie terminale afin de permettre a tous véhicules de faire aisément demi-tour.

Aucune voie nouvelle ne devra avoir une largeur d’emprise inférieure a 5 métres.

Article 4 - UB : desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit
I'étre par branchement au réseau public de distribution.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsquiils Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements privés a créer doivent
I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de réseaux aériens, les
réservations devront étre prévues.
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Eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Chaque branchement-neuf construction neuve produisant des eaux usées devra se
raccorder obligatoirement au réseau existant. Le raccordement étant a la charge du
pétitionnaire.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités vers les fossés,
cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre

subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction (rénovations exclues), y compris les extensions des
batiments existants {mais-hersrénovations-de-ceux-€i}, la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales (cuves ou
raccordement au réseau d’eau pluviale...) sont a la charge du constructeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a 'opération. Ces aménagements pourront
étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur.

ol : i nimal I .
constructibles

Article 6 - UB : implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publigues

Dispositions générales
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Lorsque le batiment est édifie en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de l'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

L’isolation extérieure des constructions existantes a la date d’tapprobation du PLU
pourra étre réalisée en surplomb du domaine public dans la limite de 0,20 metre
supplémentaire par rapport a la facade du batiment, sauf incompatibilit¢ avec les
regles d’accessibilité et circulation des personnes a mobilité réduite.

Dispositions particuliéres

Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux aménagements, transformations, ou extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s’implanter sur limite ou au-dela de 0,50 métre, dans la mesure ou
ils ne contrarieront pas I'organisation générale du secteur.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 6 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 7 - UB : implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure a 3 metres.

Toutefois, les constructions pourront étre implantées sur limites séparatives :
* sielles présentent :

- une hauteur sur limite, au point le plus élevé, n‘excédant pas 4 metres,
- des longueurs cumulées sur limites ne dépassant pas 14 metres, la longueur
de la construction ne pouvant excéder 8 metres sur une seule limite.
Une seule construction implantée ainsi sur limites est autorisée pour chaque parcelle.

4 1
L]
[l [l [

metres:

* soit en cas d'adossement a un batiment existant déja implanté sur limite de
propriété voisine, sans pouvoir dépasser ni la longueur, ni la hauteur de la
facade existante sur limite séparative.

* soit en cas de construction simultanée de part et d’autre de la limite
séparative (maisons accolées, maisons en bande...). Dans ce cas la
hauteur sur limite séparative de la construction ne pourra excéder 18 12
metres.
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Il est précisé que ces 3-hypothéses peuvent étre cumulées.

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

*+ aux aménagements, transformations et extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.
Dans ce cas, leur hauteur est limitée a la hauteur d’origine de la construction
faisant I'objet des travaux.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s'implanter sur limite ou au-dela de 0,50 métre de la limite
séparative.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 8 - UB : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 3 métres devra étre exigée pour des raisons de sécurité
incendie entre deux batiments principaux non contigus.

Article 9 - UB : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 - UB : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel d’ a-tassiette
de la construction.

Dispositions générales
La hauteur maximale mesurée au faite du toit est de 12 metres. L'égout du toit ou
I'acrotére sont situés a une hauteur maximale de eomprise-entre-2-et 8 metres.

Le nombre de niveaux des nouvelles constructions, y compris les combles
aménageables, ne pourra excéder trois.

Il ne comprend pas les sous-sols lorsque la hauteur de ceux-ci au-dessus du niveau
moyen du terrain naturel sur 'emprise de la construction est inférieure a 1,50 m.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que les cheminées, ascenseurs... sont
exemptés de la régle de hauteur.
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Dispositions particuliéres
Ces regles ne s'appliquent pas :
* aux ameénagements, transformations et extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.
Dans ce cas, leur hauteur est limitée a la hauteur d’origine de la construction
faisant I'objet des travaux.

* aux batiments destinés a des services publics et d’intérét collectif dont la
hauteur et le nombre de niveaux est non réglementée.

Article 11 - UB : aspect extérieur des constructions

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les toitures :

Tout projet de construction, de restauration ou méme d'entretien doit correspondre au
caractere de la zone.

Les toitures des nouveaux batiments a usage d’habitation devront présenter :
- une pente supérieure ou égale a 30°,
- 0u une toiture plate ou toiture terrasse (pente inférieure a 15°).

Toutefois, les toitures plates ou toitures terrasses des nouveaux batiments a usage
d’habitation seront interdites dans une bande de 25 m de large de part et d’autre des
voies repérées sur les plans de zonage, soit, en zone UB, de part et d’autre de la rue
d’Altkirch.

Les facades :

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition doivent
étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. Les couleurs vives ou saturées
ne sont pas autorisées.

Les clétures et murs de soutenement :
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Les cl6tures sur rues ne devront pas avoir une hauteur excédant 1,50 métre. Elles
peuvent étre constituées soit par des haies vives, soit par des murs bahuts d’'une
hauteur maximum de 1 métre et surmontés ou non de grilles ou de grillages, le
dispositif ne devant pas étre occultant. Ces dispositions pourront étre modifiées pour
des questions de visibilité.

La hauteur des clétures le long des limites séparatives est limitée a 2 métres par
rapport au niveau du terrain naturel.

Dans les lotissements a usage d’habitation et ensembles de constructions groupés a
usage d’habitation, la hauteur et I'aspect des clétures pourront donner lieu a des
prescriptions particulieres afin d’assurer une harmonie d’ensemble.

Un mur de souténement qui a pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain n’est pas limité en hauteur. Il pourra étre surmonté
d’un grillage dont la hauteur ne pourra excéder 2 meétres.

Un mur de souténement qui a pour objet de permettre de niveler une propriété aprés
apport de remblais (mur de remblai) ne pourra excéder une hauteur de 1 métre et
pourra étre surmonté :
- sur rue, d’'un grillage ou d’un dispositif a claire-voie dont la hauteur ne pourra
excéder 1 metre ;
- sur limite séparative, d’'un grillage, d’'un dispositif a claire-voie ou composé de
claire-voie, dont la hauteur maximale ne pourra excéder 1,50 metre.

Article 12 - UB : obligations en matiere de stationnement
des véhicules

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules et cycles correspondant aux besoins nouveaux des
constructions et installations doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés et accessibles librement depuis la voie avec 2 places pour
vehicules motorisés par logement de moins de 50m? de surface de plancher, et 3
places pour véhicules motorisés par logement d’'une surface de plancher égale ou
supérieure a 50m2,

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements des normes minimales pourront étre demandées compte tenu de la
nature, de la situation ou d'une éventuelle polyvalence d'utilisation des aires.
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Pour les nouvelles constructions a destination d’habitation et de bureau engendrant la
création d’au moins 15 places de stationnement pour les véhicules motorisés, il est
exigé également la création d’'1 emplacement vélo par tranche de 2 places de
stationnement entamée.

En cas d'impossibilité technigue de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le
constructeur peut étre autorisé par-voie-de-dérogations a reporter sur un autre terrain
situé a proximité du premier, les places de stationnement qui lui font défaut a condition
qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Article 13 - UB : espaces libres, plantations et espaces
boisés

Sur chaque parcelle, une surface équivalente a au moins 20 75 % des espaces libres
de constructions, et installations et stationnement sera traitée en accompagnement
végétal. Celui-ci comportera des espaces plantés d'arbres et/ou des haies
arborescentes choisis parmi les essences locales.

\rticle 14 - UB - i T . | |

Article 15 - UB : obligations imposées en matiere de
performances énergétigues et environnementales

Non réglementé. Néanmoins, pour rappel, les reglementations thermiques en vigueur
s’appliquent.

Article 16 - UB : obligations imposées en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions, un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique doit étre réservé.
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Chapitre Il - Reglement applicable au secteur UL

Artic

le 1 —Article1 - UL : occupation et utilisation du sol

inter

dites

Sont

interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article

2-UL

du présent reglement, airsi-gue notamment :

a. Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux liés a
la réalisation d’'une occupation du sol autorisée ou aux fouilles
archéologiques.

b. L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ainsi que la création
d’étangs.

c. Les dépédts et le stockage a ciel ouvert de ferrailles, de matériaux et de
déchets, ainsi que le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques

incompatibles avec le voisinage des habitations, a+texception-de-ceux
liés-aux sans lien avec les activités admises.

Article 2 - UL : occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres
Sont admis :

1. Les constructions a destination de loisirs, d’équipements et de services publics.

2. Les installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a I'entretien ou a la

maintenance d’équipements publics d’infrastructure.

3. Les aménagements liés a la mise en place de pistes cyclables et cheminements

piétonniers.

4. Les aménagements des équipements sportifs existants.

5. Les logements a condition qu’ils se situent dans le volume béati existant dans la

zone a la date d’approbation du PLU.

6. Les aires de stationnement nécessaires aux usages permis dans la zone.
Article 3 - UL : conditions de desserte des terrains par les
voies publigues ou privées et acces aux voies ouvertes au
public
Non réglementé.
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Article 4 - UL : desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit
I'étre par branchement au réseau public de distribution.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsquiils Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements privés a créer doivent
I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de réseaux aériens, les
réservations devront étre prévues.

Eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Chagque branchement-neuf-construction neuve produisant des eaux usées devra se
raccorder obligatoirement au réseau collectif existant.

Toute évacuation des eaux ménageéeres ou des effluents non traités vers les fossés,
cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agrée,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction (rénovations exclues), y compris les extensions des
batiments existants {mais-hersrénovations-de-ceux-€i}, la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a I'opération. Ces
aménagements pourront étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté
conformément a la réglementation en vigueur.

ADAUHR 30 Commune de Knoeringue
Juin 2021 Plan Local d'Urbanisme




il : i nimale.d .
constructibles

Article 6 - UL : implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publigues

Dispositions générales

Sauf-dispesitions-contraires-figurant-ad-plan-de-zenage; les constructions doivent étre
implantées a I'alignement ou au-dela de 1 métre de I'alignement des voies et emprises
publiques.

Dispositions particuliéres
1. Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas aux
aménagements, transformations, ed-extensionslimitées des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans la
mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de la non-conformité.

2. Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins
égale a 4 metres des limites cadastrales des cours d'eau et fossés.

Article 7 - UL : implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction projetée au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Dispositions particulieres
1. Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

a. aux ameénagements, transformations, ou extensions limitées des
constructions et installations autorisées.

b. aux installations techniques (postes de transformation, armoires de
coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution (énergie électrique, eau potable...). Leur implantation sera
effectuée dans le respect de la sécurité.

2. Toute construction ou installation doit étre édifi€ée a une distance au moins égale
a 4 metres des limites cadastrales des cours d'eau et fossés.
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Article 8 — UL : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 - UL : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 - UL : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

1. La hauteur des constructions et installations est mesurée par rapport au niveau
du terrain naturel avant travaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement
du sol nécessaires a la réalisation du projet, au point de facade le plus bas de
la construction.

2. Dans cette hauteur, ne sont pas compris les ouvrages de tres faible emprise
tels que paratonnerres, souches de cheminée, balustrades, etc....

Dispositions générales
La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 20 metres.

Dispositions particulieres

Ces regles ne s'appliquent pas aux aménagements, transformations ou extensions
limitées des constructions existantes, non conformes aux prescriptions du présent
article, dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la non-conformité.

Article 11 - UL : aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Article 12 - UL : obligations en matiéere de stationnement
des veéhicules

Le stationnement des véhicules et cycles correspondant aux besoins nouveaux des
constructions a usage d’habitation doit étre assuré, sur des emplacements aménagés
et accessibles librement depuis la voie avec 2 places pour véhicules motorisés par
logement de moins de 50m2 de surface de plancher et 3 places pour véhicules
motorisés par logement d’'une surface de plancher égale ou supérieure a 50m>.

Article 13 - UL : espaces libres, plantations et espaces

boisés
Non reglementé.
icl : Efici T . | |

Article 15 - UL : obligations imposées en matiere de
performances énergétigues et environnementales

Non reglementé. Néanmoins, pour rappel, les reglementations thermiques en vigueur
s’appliquent.

Article 16 - UL : obligations imposées en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions, un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique doit étre réserve.
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TITRE 3: LES ZONES A URBANISER

Comme indiqué a I'ancien article R.123-6° du code de l'urbanisme : « les zones a
urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation »
Elles sont divisées en 2 secteurs :

- JAY 1AU : secteur immédiatement constructible sous forme d’opération
d’aménagement d’ensemble (comme définit a l'article 2).

- HAU 2AU : secteur destiné a une urbanisation a plus long terme pouvant étre
ouvert a 'urbanisation par une modification ou une révision du PLU.

2 Reste applicable au PLU de Knoeringue car celui-ci a été prescrit avant le 1¢" janvier 2016.
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Chapitre | - Reglement applicable au secteur tAY
1AU

Article 1 - }AU 1AU : occupation et utilisation du sol
interdites

Sont interdites :

Toutes les occupations et utilisations du sols suseceptibles d’engendrer des nuisances
incompatibles pour le voisinage des habitations ou une atteinte a la salubrité et a la
seécurité publique.

Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

* Les parcs d’attraction permanents et les parcs résidentiels de loisirs.

* Le stationnement de plus de trois mois de caravanes isolées ou des
résidences mobiles de loisirs.

* Les terrains de camping, de caravanage et les parcs résidentiels de loisirs.

+ Les dépdts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d’'usage a
I'exception de ceux nécessaire a une activité autorisee.

Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux nécessaires a la
réalisation d’'une occupation du sol autorisée.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ainsi que la création d’étangs.

Le stockage de matiéres dangereuses ou toxiques incompatibles avec le voisinage

des habitations;-atexeception-de-ceuxlies-aux-activités-admises-

Les constructions et installations a destination d’exploitation agricole et forestiére,
d’'industrie et d’entrepét.

Les constructions et installations a destination d’artisanat autres que celles visées a
l'article 2 — AU 1AU.

Les opérations incompatibles avec le document : « Orientations d’Aménagement et de
Programmation » du PLU.
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Article 2 —JAU 1AU : occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres

Sont admises sous condition :

Les constructions et installations a destination d’artisanat a condition d'étre
compatibles avec le voisinage des habitations

Conditions d’aménagement :

Les occupations et utilisations du sol autorisées par I'application des les articles 1 et 2
—{AU 1AU sont admises sans minimum de surface mais aux conditions suivantes :
- Seréaliser dans les conditions prévues par les Orientations d’Aménagement et
de Programmation.

- Se réaliser au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes
nécessaires a toutes la zone.

- Se réaliser sans compromettre un aménagement ultérieur de I'ensemble de la
zone.

Article 3 - IAU 1AU : conditions de desserte des terrains par
les voies publiques ou privées et acces aux voies ouvertes

au public

Acces :

Les possibilités d'acces carrossables a une voie publique peuvent étre limitées a un
acces par unité fonciere en cas de risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.

Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
l'importance ou a la destination des immeubles qu'elles desservent. Elles doivent
notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies sans issues desservant plus de 6 logements doivent étre aménagées dans

leur partie terminale afin de permettre a tous véhicules de faire aisément demi-tour.

Aucune voie nouvelle ne devra avoir une largeur d’emprise inférieure a 5 meétres.

Article 4 — JAU 1AU : desserte par les réseaux

Eau potable :
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Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable, doit
I'étre par branchement au réseau public de distribution.

Réseau d’électricité, de téléphone et de télédistribution :

Lorsguiils Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements privés a créer doivent
I'étre également sauf contrainte technique. Dans le cas de réseaux aériens, les
réservations devront étre prévues.

Eaux usées :

Eaux usées domestiques :

Chague branchementneuf construction produisant des eaux usées devra se raccorder
obligatoirement au réseau existant. Le raccordement étant a la charge du pétitionnaire.

Toute évacuation des eaux ménageéeres ou des effluents non traités vers les fossés,
cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agrée,
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Pour toute nouvelle construction (rénovations exclues), y compris les extensions des
batiments existants{mais-hersrénovations-de-ceux-€i}, la mise en place de dispositifs
de gestion des eaux pluviales est obligatoire, et devra étre réalisée conformément a la
reglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales (cuves ou
raccordement au réseau d’eau pluviale...) sont a la charge du constructeur qui doit
réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a 'opération. Ces aménagements pourront
étre complétés par un dispositif de prétraitement adapté conformément a la
réglementation en vigueur.

ol : i rimalod .
constructibles

Sans-oebjet:
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Article 6 - }AU 1AU : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publigues

Dispositions générales

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de l'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points.

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s’implanter avec un recul compris entre 0 et 1,50 metre de
'alignement des voies, dans la mesure ou ils ne contrarieront pas
I'organisation générale du secteur.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 7 - IAU 1AU : implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure a 3 metres.

Toutefois, les constructions pourront étre implantées sur limites séparatives :
* sielles présentent :

- une hauteur sur limite, au point le plus élevé, n‘excédant pas 4 metres,
- des longueurs cumulées sur limites ne dépassant pas 14 metres, la longueur
de la construction ne pouvant excéder 8 meétres sur une seule limite.
Une seule construction implantée ainsi sur limites est autorisée pour chaque parcelle.

4 ]

metres:

* soit en cas de construction simultanée de part et d’autre de la limite
séparative (maisons accolées, maisons en bande...). Dans ce cas la
hauteur sur limite séparative de la construction ne pourra excéder 12
metres.

Il est précisé que ces hypothéses peuvent étre cumulées.
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Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux aménagements, transformations, ou extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s’'implanter sur limite ou au-dela de 0,50 métre de la limite
séparative.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 8 - IAU 1AU : implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 3 métres devra étre exigée pour des raisons de sécurité
incendie entre deux batiments principaux non contigus.

Article 9 - }AU 1AU : emprise au sol des constructions

Non reglementé.

Article 10 - {AU 1AU : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel d’assiette de
la construction.

Dispositions générales
La hauteur maximale mesurée au faite du toit est de 12 metres. L'égout du toit ou
I'acrotére sont situés a une hauteur comprise-entre-2-et maximale de 8 metres.

Le nombre de niveaux des nouvelles constructions, y compris les combles
aménageables, ne pourra excéder trois.

Il ne comprend pas les sous-sols lorsque la hauteur de ceux-ci au-dessus du niveau
moyen du terrain naturel sur 'emprise de la construction est inférieure a 1,50 m.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que les cheminées, ascenseurs... sont
exemptés de la régle de hauteur.
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Dispositions particuliéres
Ces regles ne s'appliquent pas :

« aux batiments destinés a des services publics et d’intérét collectif dont la
hauteur et le nombre de niveaux est non réglementée.

Article 11 - AU 1AU : aspect extérieur des constructions

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les toitures :

Tout projet de construction, de restauration ou méme d'entretien doit correspondre au
caractere de la zone.

Les toitures des nouveaux batiments a usage d’habitation devront présenter une pente
supérieure ou égale a 30°.

Toutefois, les toitures terrasses ou plates (pente inférieure a 15°) sont également
autorisées.

Les facades :

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition doivent
étre enduits ou recouverts d'un revétement approprié. Les couleurs vives ou saturées
ne sont pas autorisées.

Les clétures et murs de soutenement :

Les cl6tures sur rues ne devront pas avoir une hauteur excédant 1,50 métre. Elles
peuvent étre constituées soit par des haies vives, soit par des murs bahuts d’'une
hauteur maximum de 1 metre et surmontés ou non de grilles ou de grillages, le
dispositif ne devant pas étre occultant. Ces dispositions pourront étre modifiées pour
des questions de visibilité.

La hauteur des clbtures le long des limites séparatives est limitée a 2 métres par
rapport au niveau du terrain naturel.
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Dans les lotissements a usage d’habitation et ensembles de constructions groupés a
usage d’habitation, la hauteur et 'aspect des clétures pourront donner lieu a des
prescriptions particulieres afin d’assurer une harmonie d’ensemble.

Un mur de soutenement qui a pour objet de corriger les inconvénients résultant de la
configuration naturelle du terrain n’est pas limité en hauteur. Il pourra étre surmonté
d’un grillage dont la hauteur ne pourra excéder 2 meétres.

Un mur de soutenement qui a pour objet de permettre de niveler une propriété apres
apport de remblais (mur de remblai) ne pourra excéder une hauteur de 1 métre et
pourra étre surmonté :
- sur rue, d’'un grillage ou d’un dispositif a claire-voie dont la hauteur ne pourra
excéder 1 métre ;
- sur limite séparative, d’un grillage, d’'un dispositif a claire-voie ou composé de
claire-voie, dont la hauteur maximale ne pourra excéder 1,50 metre.

Article 12 - JAY 1AU: obligations en matiere de
stationnement des véhicules

Dispositions générales

Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements des normes minimales pourront étre adaptées compte tenu de la
nature, de la situation ou d'une éventuelle polyvalence d'utilisation des aires.

Le stationnement des veéhicules et cycles correspondant aux besoins nouveaux des
constructions et installations doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des
emplacements aménagés et accessibles librement depuis la voie avec 2 places pour
véhicules motorisés par logement de moins de 50m2 de surface de plancher, et 3
places pour véhicules motorisés par logement d’'une surface de plancher égale ou
supérieure a 50m2,

Pour les nouvelles constructions a destination d’habitation et de bureau engendrant la
création d’au moins 15 places de stationnement pour les véhicules motorisés, il est
exigé également la création d’'1 emplacement vélo par tranche de 2 places de
stationnement entamée.
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Article 13 - {AU 1AU : espaces libres, plantations et
espaces boisés

Sur chaque parcelle, une surface équivalente a au moins 208 75 % des espaces libres
de constructions, et installations et stationnement sera traitée en accompagnement
végétal. Celui-ci comportera des espaces plantés d'arbres et/ou des haies
arborescentes choisis parmi des essences locales.

\rticle 14— IALL: i T : | |
Sans-objet:

Article 15 - JAU 1AU : obligations imposées en matiere de
performances énergétigues et environnementales

Non réglementé. Néanmoins, pour rappel, les reglementations thermiques en vigueur
s’appliquent.

Article 16 - AU 1AU : obligations imposées en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications
eélectroniques

Dans le cadre des nouvelles constructions, un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique doit étre réservé.
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Chapitre Il - Reglement applicable au secteur HAY
2AU

Article 1 - HAU 2AU : occupation et utilisation du sol
interdites

Sont interdites :

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles visées a larticle 2, et
notamment :

Dans les zones a dominante humide repérées comme « Eléments remarquables
identifiés au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme », sur les documents
graphiques : les travaux et occupations du sol de nature a compromettre la
fonctionnalité de ces zones.
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Article 2 - HAU 2AU : occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres

5 i lition -

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la réalisation, a
I'entretien et au fonctionnement des équipements publics d'infrastructures et de leurs
annexes techniques.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les constructions et installations dans les zones a dominante humide, repérées sur les
documents graphiques au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme, a condition
qgu’elles ne compromettent pas la fonctionnalité de ces zones.

Article 3 - HAY 2AU : conditions de desserte des terrains par
les voies publiques ou privées et acces aux voies ouvertes

au public
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Néant

il : e rimale d .
constructibles

Sans objet.

Article 6 - HAU 2AU : implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publigues

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4
metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 7 - HAU 2AU : implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives
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Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 4

metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 8 - HAU 2AU : implantation des constructions les

unes par rapport aux autres sur_ une méme propriété

Nonreglemente: Neant

Article 9 - HAU 2AU : emprise au sol des constructions

Non-réglementé. Néant

Article 10 - HAU : hauteur maximale des constructions

Néant
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Article 11 - HAU 2AU : aspect extérieur des constructions

Néant

Article 12 - HAU 2AU

obligations en matiere de

stationnement des véhicules
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Néant

Article 13 - HAU 2AU : espaces libres, plantations et espaces
boisés

Sans-objet

Article 15 - HAY 2AU : obligations imposées en matiere de
performances énergétigues et environnementales

Article 16 - HAU 2AU : obligations imposées en matiere

d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

ADAUHR Commune de Knoeringue

49
Juin 2021 Plan Local d'Urbanisme




TITRE 4 : LES ZONES AGRICOLES

Comme indiqué a l'ancien article R.123-73du code de l'urbanisme : « les zones
agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles ».

Elles comprenent 1 secteur

—La zone A :—seectedr a Knoeringue est destinée a limplantation ou au
développement des activités agricoles.

8 Reste applicable au PLU de Knoeringue car celui-ci a été prescrit avant le 1¢" janvier 2016.
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Chapitre | - Reglement applicable au secteur A

Article 1 — A : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol hon mentionnées a l'article
2 - A du présent reglement, et notamment :

Dans les zones a dominante humide repérées comme « Eléments remarquables
identifiés au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme », sur les documents
graphiques : les travaux et occupations du sol de nature a compromettre la
fonctionnalité de ces zones.

Dans le périmétre de captage d’eau repéré comme « Elément remarquable identifié au
titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme », sur les documents graphiques : les
travaux et occupations du sol de nature a altérer la qualité de la ressource en eau.

Tous travaux et occupations du sol de nature a compromettre le maintien et la
conservation des ripisylves et des vergers repérés, sur les documents graphiques,
comme « Eléments remarquables identifiés au titre de I'article L.151-23 du code de
'urbanisme », a 'exception des opérations prévues dans I'emprise de ces plantations
a l'article 2.

La destruction de I'arbre remarquable, repéré sur les documents graphiques comme
« Elément remarquable identifié au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme »

Article 2 - A : occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particulieres

Sont admises sous condition :

- Les aménagements et travaux nécessaires a la mise en place de pistes
cyclables, de cheminements piétonniers ou liés a une installation pédagogique.

- Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la reéalisation, a
I'entretien ou a la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou liés
a un service public ou a des opérations de revalorisation des sites.

- Les affouillements et exhaussements du sol, a conditions d’étre nécessaires a

la réalisation d’une occupation du sol autorisée et gu'ils—he-réduisentpaste
ehamp—drmendafﬂen—et qu |Is preservent le I|bre ecoulement des eaux

- Les amenagements destlnes a prévenir Ies risques d’inondations.
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Les installations et travaux divers liés aux occupations et utilisations du sol
admises en zone agricole.

Les constructions ou installations nécessaires a la poursuite et au
développement de l'activité agricole, ainsi que les constructions a usage
d'habitation, dans la limite d’'une seule par exploitation, destinée strictement au
logement des personnes dont la présence constante sur le lieu d'exploitation
est nécessaire, a condition que :

o la construction a usage d'habitation, soit édifiées a proximité directe des

batiments d'exploitation, dont la construction devra étre antérieure ou
concomitante.

o les batiments principaux de I'exploitation soient regroupés sur un méme site.

Les constructions ou installations nécessaires aux activités touristiques ayant
un réle complémentaire a [I'exploitation agricole et ayant pour support
I'agriculture,

Les constructions ou installations liées a la vente directe de produits a
conditions qu’elles soient liées a une exploitation agricole,

L'implantation de ruches mobiles-deit a condition d’étre congue et localisée pour
assurer la sécurité du voisinage.

Les nouveaux batiments d’élevage et leurs annexes doeivent a condition d’étre
édifiés a une distance au moins égale a 100 métres de la limite des zones U et
AU figurant au—plan-de—zenage aux documents graphiques a I'exception des
extensions des constructions et installations existantes notamment dans le
cadre de leurs mises aux normes et a condition d’étre compatibles avec le
voisinage des habitations.

Les serres a condition qu’elles soient localisées a proximité de Fexistant
I'exploitation existante.

Dans les ripisylves et vergers, repérés comme « Eléments remarquables
identifiés au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme » sur les
documents graphiques, des déboisements ou défrichements ponctuels sont
autorisés pour : des travaux et ouvrages nécessaires a la gestion des cours
d’eau et des risques, ou des infrastructures ou ouvrages d’intérét général.

Les constructions et installations dans les zones a dominante humide, repérées
sur les documents graphiques au titre de larticle L.151-23 du code de
'urbanisme, a condition qu’elles ne compromettent pas la fonctionnalité de ces
zones.

Article 3 - A : conditions de desserte des terrains par les
voies publigues ou privées et acces aux voies ouvertes au
public
Acces :

Tout terrain doit avoir un acces d’'une largeur compatible avec I'opération projetée.
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L’autorisation administrative peut étre refusée si les accés présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces.

Voirie :
Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent avoir des caractéristiques adaptées
a l'importance eu et a la destination des immeubles qu'elles desservent. Elles doivent

notamment permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Aucune voie nouvelle ne devra avoir une largeur d’emprise inférieure a 5 métres.

Article 4 - A : desserte par les réseaux
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Les dispositions reglementaires relatives aux eaux destinées a la consommation
humaine, a la collecte et au traitement des eaux usées ainsi que les prescriptions
techniques propres aux systémes d’assainissement non collectifs sont applicables.

ol : e nimale.d .
constructibles

Sans-objet:

Article 6 - A : implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publigues

Dispositions générales
Sauf-dispesitions-contraires-figurant-auplan-dezenage; Le point de la construction le
plus proche des voies et emprises publiques devra étre situé au-dela de 10 metres de
I'axe des voies publiques et des emprises publiques.

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance au moins égale a 25
metres de I'axe des routes départementales.
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Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux aménagements, transformations, ou extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s’implanter sur limite entre 'emprise publique et 'emprise privée, ou
au-dela de 0,50 métre de I'alignement des voies publiques.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre édifiée a une distance au moins
égale a 20 10 metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 7 — A : implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de-cette d’'une construction au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Dispositions particuliéres
Les dispositions générales ci-dessus ne s’appliquent pas :

* aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles
d’'implantation du présent PLU, et qui font I'objet d’'un projet d’'aménagement,
de transformation eu—d’extension, a condition que les travaux aient pour
objet d’améliorer la conformité de l'implantation ou de ne pas aggraver la
situation au regard des régles édictées ci-dessous.

e aux constructions et installations de faible emprise nécessaires a
I'exploitation des réseaux publics tels que postes de transformation, qui
devront s'implanter sur limite ou au-dela de 0,50 métre de la limite
séparative.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre édifiée a une distance au moins
egale a 20 10 metres des berges des cours d'eau et fosses.

Article 8 - A : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.
Article 9 - A : emprise au sol des constructions

Non réglementé.
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Article 10 - A : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel a-}-d’assiette
de la construction.

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 12 metres au faitage
sauf nécessité de dépassement par des éléments techniques de faibles emprise (tels
que souches de cheminées, et de ventilation, locaux techniques d’ascensseurs,-murs-
pighens-et gardes corps...). La hauteur maximale des abris de pature est fixée a 5
metres.

Cas des constructions a usage d’habitation liees a une exploitation
agricole

La hauteur maximale mesurée au faite du toit est de 12 meétres. L'égout du toit ou
I'acrotere sont situés a une hauteur comprise-entre-2-et maximale de 8 metres.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que les cheminées, ascenseurs... sont
exemptés de la régle de hauteur.

Dispositions particuliéres
Ces regles ne s'appliquent pas :

* aux aménagements, transformations et extensions limitées des
constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article.
Dans ce cas, leur hauteur est limitée a la hauteur d’origine de la construction
faisant I'objet des travaux.

* Aux silos agricoles.

Article 11 - A : aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les remblais et déblais :
Aucun remblai ne pourra excéder une pente supérieure a 45 % a compter du terrain

naturel.

Les matériaux :
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Les revétements de facade et les teintes des ravalements extérieurs et des facades
seront choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes. Les-couleurs

trop-viveshe-sentpasadtonses:

Article 12 - A : obligations en matiére de stationnement des
veéhicules

Dispositions générales

Le stationnement des veéhicules et cycles correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements
ameénages.

Article 13 - A : espaces libres, plantations et espaces boisés

Les ripisylves, vergers, et l'arbre remarquable, matérialisés sur les documents
graphiques, sont classés en tant qu'« Eléments remarquables identifiés au titre de
I'article L.151-23 du code de 'urbanisme ».

il : i T : | |
Sans-objet:

Article 15 - A : obligations imposées en matiere de
performances énergétigues et environnementales

Non réglementé. Néanmoins, pour rappel, les reglementations thermiques en vigueur
s’appliquent.
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Article 16 - A : obligations imposées en matiere

d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques

Non reglementé.

ADAUHR

Commune de Knoeringue

Juin 2021

58

Plan Local d'Urbanisme



TITRES: LES ZONES NATURELLES

Comme indiqué a l'ancien article R.123-8% du code de l'urbanisme : « Les zones
naturelles et forestieres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiere les secteurs de la commune, équip€s ou non, a protéger en raison :-seit

A

loitation f iore_soitde.l Sre Is.

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elles comprennent un secteur

La zone N a Knoeringue ~seetedrest destinée a préserver les zones a forte valeur
écologique.

4 Reste applicable au PLU de Knoeringue car celui-ci a été prescrit avant le 1€ janvier 2016.
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Chapitre | - Reglement applicable au secteur N

Article 1 - N : occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol hon mentionnées a l'article
2 - N du présent réglement, et notamment :

Dans les zones a dominante humide repérées comme « Eléments remarquables
identifiés au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme », sur les documents
graphiques : les travaux et occupations du sol de nature a compromettre la
fonctionnalité de ces zones.

Dans le périmétre de captage d’eau repéré comme « Elément remarquable identifié au
titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme », sur les documents graphiques : les
travaux et occupations du sol de nature a altérer la qualité de la ressource en eau.

Tous travaux et occupations du sol de nature & compromettre le maintien et la
conservation des ripisylves et des vergers, repérés sur les documents graphiques
comme « Eléments remarquables identifiés au titre de l'article L.151-23 du code de
'urbanisme », a 'exception des opérations prévues dans I'emprise de ces plantations
a l'article 2.

La destruction de I'arbre remarquable, repéré sur les documents graphiques comme
« Elément remarquable identifié au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme »

Article 2 - N : occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particulieres

Sont admises sous condition :

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées,-liées—eu—hon—-alta
desserte-deta—zone des lors qu'elles ne sont pas incompatibles aveele—caractere
inendable-de-la—zone; avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

+ Les aménagements et travaux nécessaires a la mise en place de pistes
cyclables, de cheminements piétonniers ou liés a une installation
pédagogique.

* Les constructions, installations ou travaux nécessaires a la réalisation, a
I'entretien ou a la maintenance d'ouvrages d'intérét général ou collectif ou
liés a un service public ou a des opérations de revalorisation de sites.
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* Les affouillements et exhaussements du sol, a conditions d’étre nécessaires

a la réalisation d’'une occupation du sol autorisée et g4'ils-heréduisentpas
le—ehamp—drmenda#en—et qu |Is preservent Ie libre ecoulement des eaux.

* Les aménagements destinés a prévenir les risques d’inondations.
+ L'implantation de ruches mobiles deit—etre—a condition d’étre congue et
localisée pour assurer la sécurité du voisinage.

+ L'édification et la transformation de clotures nécessaires aux activités
admises dans la zone sous réserve de ne pas faire obstacle a I'écoulement
des eaux encas-dinondation-

+ L’adaptation et la réfection des constructions existantes a-ceondition-de-ne

* Dans les ripisylves et vergers, repérés comme « Eléments remarquables
identifies au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme » sur les
documents graphiques, des déboisements ou déefrichements ponctuels sont
autorisés pour : des travaux et ouvrages nécessaires a la gestion des cours
d’eau et des risques, ou des infrastructures ou ouvrages d’'intérét général.

* Les constructions et installations dans les zones a dominante humide,
repérées sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-23 du code
de l'urbanisme, a condition qu’elles ne compromettent pas la fonctionnalité
de ces zones.

Article 3 - N : conditions de desserte des terrains par les
voies publigues ou privées et acces aux voies ouvertes au

public

Non reglementé.

Article 4 - N : desserte par les réseaux

Non reglementé.

ol : i rimale.d .
constructibles

Sans-oebjet:

Article 6 - N : implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues
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Sauf-dispesitions-contrairesfigurant-au-plan-de-zonage; Le point de la construction le

plus proche des voies et emprises publiques devra étre situé soit sur la limite entre
'emprise privée et 'emprise publique, ed soit au-dela de 1 métre de la limite des
voies et d’emprises publiques.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre édifiée a une distance au moins
égale a 10-20 metres des berges des cours d'eau et fosseés.

Article 7 - N : implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 4 meétres.
Toute construction ou installation nouvelle doit étre édifiée a une distance au moins
égale a 10 20 metres des berges des cours d'eau et fossés.

Article 8 — N : implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 - N : emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article 10 - N : hauteur maximale des constructions

Mode de calcul :

La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel at'd’assiette
de la construction.

Dispositions générales
La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 5 metres au

faiaitage.

Article 11 - N : aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Article 12 - N : obligations en matiére de stationnement des
véhicules

Non reglementé.

Article 13 - N : espaces libres, plantations et espaces boisés

Les ripisylves, vergers, et l'arbre remarquable, matérialisés sur les documents
graphiques, sont classés en tant qu’«Eléments remarquables identifiés au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanismey.

\rticle 14 - N.: i t : | |
Sans-objet:

Article 15 - N : obligations imposées en matiere de
performances énergétigues et environnementales

Non réglementé. Néanmoins, pour rappel, les reglementations thermiques en vigueur
s’appliquent.

Article 16 - N : obligations imposées en matiére
d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Non reglementé.
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